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W zwigzku z pismem znak: S0.6720.1.2024, z dnia 10 wrze$nia 2024 r.,
o przystgpieniu do sporzagdzenia planu ogdélnego gminy Sutéw, na podstawie art. 13 ust. 3
pkt 2 ustawy z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz.
U. z 2024 r. poz. 1130) oraz art. 39 ust. 1 pkt 1 i pkt 3, art. 40 i art. 41 ustawy z dnia
3.10.2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t. j. Dz. U. 2024, poz.
1112), informuje co nastepuje.

Plan ogodlny stanowi akt prawa miejscowego. Dokument ten bedzie okreslat podziat
obszaru gminy na strefy planistyczne oraz wskazywat gminne standardy urbanistyczne.
Ustalenia zawarte w planie ogélnym beda wigzace dla planéw miejscowych oraz decyzji
o warunkach zabudowy.

Zgodnie z art. 13 b ustawy o planowaniu przestrzennym w planie ogélnym nalezy
uwzglednié uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy, a w szczegolnosci:
1) polityke przestrzenng gminy okreslong w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju
ponadtokalnego;
2) ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewadztwa;
3) znajdujgce sie na obszarze gminy:
a) formy ochrony przyrody oraz ich otuliny,
b) obszary szczeg6inego zagrozenia powodzig, waly przeciwpowodziowe oraz pasy
o szerokosci 50 m od stopy watu,
c) obszary gruntow zmeliorowanych,
d) tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych wystepujg te ruchy,
e) strefy ochronne uje¢ wody,
f) obszary ochronne zbiornikow wéd $rédlgdowych,
g) tereny gornicze i obszary gérnicze wraz z filarami ochronnymi,
h) udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla
i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji,
i) obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej,
j) zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (Dz. U.z 2022 r. poz. 840 oraz z 2023r. poz. 951



i 1688), lub ujete w wojewodzkiej lub gminnej ewidencji zabytkéw oraz dobra kultury
wspotczesnej,

k) obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne,

) tereny zamkniete i ich strefy ochronne,

m) obszary ograniczonego uzytkowania,

n) obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediaciji,

o) obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji,

p) obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja,

q) grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-lll oraz grunty lesne,

r) zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe)j,

s) obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegoélnosci pasa technicznego;

4) rozmieszczenie istniejacych i planowanych obiektéw infrastruktury spotecznej,
transportowej i technicznej wraz z obowigzujagcymi dla nich ograniczeniami
w zagospodarowaniu;

5) rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy priorytetowe;
6) opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1-3
ustawy z dnia 27.042001 r. - Prawo ochrony $rodowiska (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 54);

7) zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowg w gminie.

W projekcie planu ogélnego nalezy uwzglednié¢ ponadto:

1) Obszary Natura 2000:

- Ostoja Nieliska PLB060020 — przedmiotem ochrony sg gatunki ptakéw wraz z ich
siedliskami z oceng ogdélng A, B lub C wymienione w SDF, z Zatgcznika | Dyrektywy
Rady 79/409/EWG: baczek, podgorzatka, kropiatka, zuraw, dubelt, rybitwa biatowgsa,
rybitwa czarna, cyranka, ptaskonos, rycyk, mewa biatogtowa;

-Niedzieliska PLH060092- przedmiotem ochrony sa siedliska z Zatacznika | i |l
Dyrektywy Rady 92/43/EWG, z oceng ogélna A, B lub C w Standardowym Formularzu
Danych Grad $rodkowoeuropejski i subkontynentalny , gatunki roslin dzwonecznik wonny
i obuwik pospolity oraz gatunki zwierzgt: czerwonczyk nieparek, wilk i rys;

- Dolina tetowni PLH060040 przedmiotami ochrony obszaru Natura 2000 sg typy
siedlisk z Zatgcznika | Dyrektywy Rady 92/43/EWG: twardowodne- i mezotroficzne
zbiorniki wodne z podwodnymi takami ramienic Charetea; zmiennowilgotne faki
trzeslicowe; torfowiska przejsciowe | ftrzesawiska (przewaznie z ro$linnoscig
z Scheuchzerio - Caricetea); gorskie i nizinne torfowiska zasadowe o charakterze mtak,
turzycowisk i mechowisk; bezkregowce wymienione w Zatgczniku Il Dyrektywy Rady
92/43/EWG: modraszek telejus; czerwonczyk nieparek; modraszek nausitous;
czerwonczyk fioletek; rosliny wymienione w Zatgczniku |l Dyrektywy Rady 92/43/EWG -
starodub tgkowy. Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lublinie
z dnia 23 czerwca 2014r. ( Dz.Urz.Woj.Lubel.2014.2335) zostat ustanowiony plan zadan
ochronnych dla obszaru Natura 2000 Dolina t.etowni PLH060040;

2) Szczebrzeszynski Park Krajobrazowy- w mys$l uchwaty Nr XXV1/383/2017 Sejmiku
Wojewddztwa Lubelskiego z dnia 30 stycznia 2017 r. w sprawie Szczebrzeszynskiego
Parku Krajobrazowego. Szczegélnym celem ochrony Parku jest zachowanie
niepowtarzalnych waloréw przyrodniczych, krajobrazowych, kulturowych, historycznych
i turystycznych $rodowiska. Dla Parku opracowano Plan Ochrony dla
Szczebrzeszynskiego Parku Krajobrazowego- Operat Ochrony Waloréw Krajobrazowych
(zat. nr 2 do uchwaty Nr XXXI1/490/2021 Sejmiku Wojewodztwa Lubel. z 20.12. 2021 r.);



3) system przyrodniczy gminy - zgodnie z Uchwatg nr XI/162/2015 Sejmiku
Wojewddztwa Lubelskiego z dnia 30 pazdziernika 2015 r. w sprawie uchwalenia Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego (Dz. Urz. Woj. Lub.
z 2015 r. poz. 5441) nalezy wyodrebni¢ elementy systemu przyrodniczego gminy
wymagajgce ochrony oraz zapewni¢ jego spéjno$¢ z uwzglednieniem elementdéw
regionalnej sieci ekologicznej: kompleksy lesne, wezty i siegacze ekologiczne doliny rzek
(Wieprz, Por, tetownia, Stara Gorajka wraz z doptywami) zbiorniki wodne, wawozy;

4) korytarz ekologiczny- KPdC-2C Polesie — Roztocze. Zgodnie z Uchwatg nr
XI1/162/2015 Sejmiku Wojewddztwa Lubelskiego z dnia 30 pazdziernika 2015 .
w sprawie uchwalenia Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Lubelskiego (Dz. Urz. Woj. Lub. z 2015 r. poz. 5441) w lokalnych dokumentach
planistycznych nalezy uszczegotowi¢ granice korytarzy ekologicznych oraz dostosowaé
struktury krajobrazu tworzace obszar korytarza ekologicznego do wymagan bytowych
i migracyjnych grup gatunkdéw chronionych o okreslonych potrzebach terytorialnych;,

5) cele $rodowiskowe - okreslone dla jednolitych czesci wod podziemnych oraz
powierzchniowych - zgodnie z przepisami Ramowe] Dyrektywy Wodnej (Dyrektywa
2000/60/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 23 pazdziernika 2000 r.
ustanawiajgcej ramy wspolnotowego dziatania w dziedzinie polityki wodnej) oraz
przepisami Dzialu lll ustawy Prawo wodne - projektowane zagospodarowanie terenu
musi umozliwiaé spetnienie celéw Srodowiskowych dla jednolitych cze$ci wod
podziemnych i powierzchniowych, okreslonych w ,Planie gospodarowania wodami
w obszarze dorzecza Wisty” (Dz. U. z 2023 r., poz. 300),

6) rozwigzania chronigce przed skutkami ekstremalnych zjawisk atmosferycznych,
ochrone jednolitych czesci wéd podziemnych i powierzchniowych przed doptywem
zanieczyszczen, szczegolnie ropopochodnych z terenow utwardzonych, wody opadowe
i roztopowe (podczyszczanie wod opadowych, zbiorniki infiltracyjno-odparowujgce,
kanalizacje deszczowe itp.);

7) rozwigzania zapewniajgce bezpieczenstwo i korzystne warunki mikroklimatyczne
(aerosanitarne, akustyczne, wskazniki terenéw biologicznie czynnych, zielen izolacyjna
itp.) w terenach zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem ludzi.

Szczegdtowe zasady dotyczace przygotowania projektu planu ogélnego okresla
Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu
planu ogbélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypiséw i wyrysow (Dz. U. 2023 r. poz. 2758). Powyzsze przepisy
okreslajg charakterystyke stref planistycznych, w tym ich profil funkcjonalny oraz wartosé
wskaznika minimalnej powierzchni biologicznie czynnej. Wskazano w nich takze m.in.
sposéb obliczania zapotrzebowania na nowag zabudowe mieszkaniowg oraz chionnosci
terenéw niezabudowanych.

Na podstawie art. 46 ust. 1 pkt. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefnstwa w ochronie
$rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko projekt planu ogélnego
wyznaczajgcy ramy dla podzniejszej realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko wymaga przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na
Srodowisko. Zgodnie z art. 46 ust. 2 ww. ustawy przeprowadzenie strategicznej oceny



oddziatywania na $rodowisko jest tez wymagane w przypadku wprowadzania zmian do juz
przyjetego dokumentu. Projekty dokumentéw wraz z prognozami oddziatywania na
$rodowisko podlegajg opiniowaniu na podstawie art. 54 ww. ustawy oraz uzgodnieniu na
podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Z up. Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Lublinie
Krzysztof Prochnicki
Naczelnik Wydziatu Spraw Terenowych llI
w Zamosciu
/podpisano kwalifikowanym
podpisem elektronicznym/
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